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KREDYTY HIPOTECZNE
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Mi mo spadku marz przecietne oprocentowanie kredyt

W minionym roku o ok. 73 tys. z}t zmniejszyta sie
kredytow w ztotych jak i w euro

Czesé¢ bankow wycof ateaedwoje digrty.\Kredyaylwe framkach
udziela obecnie jedynie Bank Nordea.

Ustawa antyspreadowa pozwala bez ptacenia za anek
kredytdéw w euro czy we frankach bezposSrednio w wa

Obni 2enii mit 6w cen mi eésRoizmd wa pswgir@mmznaczni e ogr a
dostep do kredytow z doptat g.

CENY OFERTOWE

T Obnizki cen ofertowych mieszkan sag pordédwnywal ne z
2009 roku.

T Najwyzsze procentowe obni zki-1ded %miasith -40cObii ej sce w
Gd a n s-8,4%.

1T Zjawi skiem, ktore zdominuje rynek w 2012 r. bedzi
il osci zawi eranych transakcji.

T Przysztoroczna fala obnizek nie powinna by¢ w uje
2011r.

CENY TRANSAKCYJNE

T Tempo spadkéw cen transakcyjnych byto stabsze niz
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KREDYTY HIPOTECZNE w 2011 R.

Mi ni ony r ok przyni-sg wi el e zmi an na rynku kredyt -
ni ekorzystna dl a kredytobiorc:- w. Naj wiihkszym pozyty
poczNOkL 2. przecinfntna (mediana) marUa kredyt- -w w z§c
1,27 %), a kredyt-w euro o 0,29 pkt. proc. (z 2, 36%

oprocentowani e zar - wno kredyt -w hipot ecodpowiedhio w zgot
0 0,69 pkt. proc. i 0,18 pkt. proc. Wynika to z znacznego wzrostu stawek WIBOR i EURIBOR.

Dodat kowo w 2011 r. banki i stotnie zmniejszygy dost
kredytowa4-o s obowe j rodziny z dochodtemo napadga omi ek 8 TFsty
t o zar - wno kredyt -w w zgotych jak i W euro. Przyc
oprocentowanie. W najwinkszym jednak stopniu przyczyn

Ograniczenie dostinpnp&lti wkmieklgt nivewaylukowze spadku zc

takUe wycofywania tego rodzaju kredyt-w z oferty. W

bank- - w. Obecnie udziela ich jedynie Bank Nordea. Tegc
Lepi ej wygl Nda sytuacja kredyt-w w euro. Jednak w gr
decyzjn podjNJg Kredyt Bank i PKO BP. Nat omi ast mBank

poSrednik-w finansowych.

Dla os-b, kt-retyuWabpfawaj W kymdyoku pojawi ga sin je

sierpniu weszga w Uycie ustawa antyspreadowa. Dzinki
umowy) moUna spgacal raty bezpoSrednio w walucie. K
bank owego kursu sprzedaUy. Jednak niezaleUnie od tegt
kantorze,t o i tak pgaci st osunkowodavwyosSok Nz groattefig oz.e wzgl fidu
Kol ejnN negatywnN zmianN, kt-ra pojawiga sibiygw tym
istotne obniUenie | imit-w cen nieruchomoSci, kt-re |
Swoi m. W najwinkszym stopniu zmiany dot kincnhg yl inmietryu cshl
bowiem o 20% ni Usze ni U n awobuypnzyua dkiae rhw ontonwem. | i Jrei dt nya ks
i stotnie niUsze niU przecintna cena nieruchomoSci w
kredyt moUna obecnie kupil jedynie nieruchomoSci W

remontu.



Marze kredytéw hipotecznych

el PLIN gy EUR

Dotyczy kredytunakwotn 300 tys. zg, wkgdgad wgasny 25%

Oprocentowanie kredytow hipotecznych
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Dotyczy kredytu na kwotn 300 tys. zg§g, wkgad wgasny 25%



Przecietna zdolnos¢ kredytowa
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Dotyczy4-o s obowej rodziny z dochodem 8 tys. zg netto

Jarostaw Sadowski
Expander Advisors Sp. z 0.0.
www.expander.pl
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CENY OFERTOWE W 2011 R.

] Syg 2FSNI26S 6 Hamm AG2LHNODRBARI FsiKS pp 2 vV @by whad yiikey

pierwszego kryzysu z 2009 roku. Wt edy wgdaSciciele
utrzymywali wyg-rowanenicechogSwifaddmevei.a mliautczmt ego okr e
zdecydowanie bardziej skgonni do obni Uek, aby doprowa

W rezultacie najwyUsze procent owel4o,bdn%,UkWr-18@%a wiiua gy
Gda Es-8 u4d %. S p a k5% ognotewwij€my w Olsztynie, Warszawie, Opolu, Szczecinie,

Gdyni i Poznaniu. Jedyne miasto, gdzie cena w zasadzi
Biagymstoku, Sopocie i Krakowie spadki sN mniejsze ni
Konkretne kwoty jeszcze | epi ej oddaj N zakres zmian. We Wrocgawiu

o0 660 zgotych taGszy niU przed rokiem, w Godzi o 555,

Zmiany cen na rynku wtérnym od grudnia 2010

ATO

x o
-0,2% -1,6% _2,2% -2,8% -2,9%

-4,7% ,
5.2% 5.5% 569

-14,4%

tr-dgo: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expander a



Prognoza na 2012

2012 bhndzirrokiramdndgima rynku nieruchomoSci. NaleUy spod
poSrednik-w w obrocie nieruchomoSciami bndzie zdecyd
zdominuje rynek bndzie znaczne ograni c z eRaktyezniepopyt u
niedostinpne sN juU kredyty 2z rzNdowymi dopgat ami, P
korzystnN oferth kredytu w Euro r-wnieU jest coraz
obowi Nzywal nowe, zaostrzone kytoowejeria szacowania zdol
W rezultacie mieszkania bnrndN nadal taniel. W 2011 w
potaniagdgy o 3 do 11% (naj mni e] 0 niecage 3% w Bi act
Wrocgawiu). Przyszgoroczna f alpr owder tUewky mivey psoawd nmiaU b
W miastach z poziomem cen okogo 4 tys. (lub mni ej Za
wi degkach od 3 dach ®%.naWwyUsmiyarsit ¢ enami (Warszawa,
Tr-jmiasto, Pozna@® obni Uki powinny zamknNi sifd w prz

Marta Kosi nska
Ekspert Szybko.pl

marta.kosinska@szybko.pl
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CENY TRANSAKCYJNE W 2011 R.
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na

mi eszkani owy

stopniu jest

na grupi e mies zyhidiewiekictp migspkanmaeh trzypokojowych (tzw. mieszkania
kompakt owe) . Sprzedaj Ncy takie mieszkania sN w o wiel
rynek | okale powyWejrz&a@km pwszukti waemesna rynkl®. W pr :
aby dokonal spraedal 8lg inu sigednokrotne do kor ekt ceny nawet p
proc. ceny ofertowej.
2 NP OUY YNI | 5| Warszawa|t 21 y | DRI Z &| Gdynia _5RI
{G& Ol {5763 6573 7787 5273 5415 5346 4123
Luty 5707 6360 7829 5312 5334 5384 4135
Marzec 5753 6294 7894 5423 5456 5377 4084
Yo A SO/f5888 6337 7854 5387 5621 5575 4006
Maj 5882 6507 7829 5389 5718 5605 3930
Czerwiec | 5826 6659 7882 5415 5658 5295 3848
Lipiec 5874 6663 7928 5428 5538 5163 3843
{ A S N1Jj 5764 6427 7886 5447 5325 5392 3849
2 NJ Sa]5736 6416 7856 5428 5395 5419 3805
t T RT /5678 6246 7725 5249 5332 5507 3743
Listopad 5762 6383 7757 5136 5368 5358 3732
Zmiana od | - 0,02% -2,89% -0,39% -2,60% -0,87% +0,22% -9,48%
L2 0T N
roku
Ceny transakcyjmkeu mvte-srzrkeagld zw rpyoszczeg:- |l nych raport ach dRjool:s ki Ryne
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Srednia ce
Od poczNtku

Ksztattowanie sie $rednich cen transakcyjnych
w2011r.
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e WO Clavy s Krak vy Warszawa s Poznan s Gdansk Gdynia todz
tr-dgo: R leoplpMetrohdbse yBxpandera

na transakcyjna nabywanego mieszkani a
rokmus 7 @wdiyeniwzmosWya Srednia cena transakc)

Obecnie jestto 4222 007 a 18, 5 tys. zg wincej ni U na poczNtku rc
mi astach cagoSciowe kwoty, za jakie nabywamy mi es z
transakciji odnotowujemy w Godzi, gdzie SredfDazgena ¢
jest niUsza ni U wartoSi zaobserwowana na poczNtku rc

kupowane sN

Miasto

w Poznaniu (o 28,29)t yis.KrzajkgwiWer o(cay aavd ,u3 (to

| NBRY A I Sy | NEBRYAl OSyl wsdyAOl g t
transakcyjna nabywanego mieszkania

nabywanego mieszkania 3 NHzRT A SZ HnAawm
caltedil S$2 wni

Wr oct aw 326600 zg 299 1« -27500
Krakow 335000 z9§ 311 7( -23300
Warszawa 403700 z 9§ 422 2( +18500
Poznan 295000 z g 266 8 -28200
Gdansk 278000 z g 259 7 -18300
Gdynia 277000 z g 273 8 -3200
todz 203000 z g 176 7 -26300

tr-dgo: R leoplpMetrohdbse y Bxpandera



Réznice pomiedzy cenami of ert owymi a transakcyjn

Za wyj Ntkiem Gdyni we wszystkich miastach r-Unica po
wgaScicieldi mi eszka® a cenami odnot owywanymi W trans
Aurealnienieodo cen nastNpi go zwdaszcza w przypadku Wr
tych miastach zaowocowady obni Ueniem r-Unic z 14 do 7

proc. w przypadku GdaG@Eska. Na p icelw Krakpwie, natonzisdstoomi e p o z |
Godzi widzimy wzrost dysproporciji pomi ndzy cenami d
of ertowe sN najbardziej zbli Uone do transakcyjnych; r

Miasto wsdYAOl LRYAt wsdyAOl LRYALR
2TSNI26NOE YR 2FSNI26N | ¢l NI

360182 Hnmm 3INHRTI ASZ HAMM

Wr oct aw 14,0% 7,5%
Krakow 8,2% 8,4%
Warszawa 8,3% 4,5%
Poznan 9,1% 6,7%
Gdansk 11,2% 6,4%
Gdynia 16,0% 12,5%
Ltodz 4,1% 5,4%

tr-dgo: R koplpMetrohdbse y Hxpandera

Sezon wzmozonhej aktywnos$ci nabywcdéw mieszkahn

W przeciwie@Est wi e do 2010 r.., ki edy szcazymi etsriaNicsea k ¢
wr zeiacF@ziwrmi kaj Ncym roku nie ma aU tak wyraFfnie ot
Mi esi Nciafmkis zzommej aktywnoSci kupuj Ncych bygy marzec, s

Hi storycznie poczNtek wiosny jest okresem wzrostu kon
2011 r ok u. Po chwilowym spadku | iczby tr ans akliczpei w  kwi
umowy . Podobni e ko @ - wka vear kaancyj m ojkersets e m z finsat 0 z nw yabni f
Uzasadnieniem takiego stanu fzwgayzcmzoal &jredayidenn p Blst A p
of ertowych, kt - ra skgoniga grupin ni ezbewy-dowdnywaj o
na rynek. Dodatkowym bod¥cem do zakup-w pod koniec te
od 1 stycznia 201 2 r. zapis-w Rekkomenadaogiand czy zdol noSi

kredytobiorc:- w.

Ni eco bardziej obfirtamjsMkyemeobydaemrwga pogowa roku
transakcji). Proporwj 200%® sinwwgruwnaej Npojowie przep
transakcji, a przed rokiem 60 proc.



Rozktad transakcji w poszczegolnych miesigcach 2011 r.
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2011
dgo R koplpMetrohdBse yHxpandera. Na podstawie transakcji przeprowadzonych w Metrohouse & Partnerzy S.A.

Marcin Janczuk
Metrohouse & Partnerzy S.A.
mjanczuk@metrohouse.pl
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