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W SKROCIE

KREDYTY HIPOTECZNE

e We wrzesniu az 7 bankéw obnizylo marze kredytéw w ztotych a 6 bankéw marze
kredytéw w euro.

e Juztylko Nordea udziela kredytéw we frankach na rozsadnych warunkach. Niestety we
wrzesniu bank ten dokonat podwyzki marz takich kredytéw az o 0,5 p.p.

CENY OFERTOWE

e Wrzesien 2011 roku zapisze sie przede wszystkim jako miesigc kampanii wyborczej.
Niestety niewiele w niej tematéw i pomystéw zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym.

e We wrzesniu w zadnym z miast cena nie wzrosta nawet o przystowiowa ztotéwke.
Srednio we wszystkich miastach ceny ofertowe spadty o 1 punkt procentowy w ciagu
miesigca.

e Warto odnotowag, ze juz w dwéch miastach, z pierwszej dziesiatki pod wzgledem
liczby ludnosci, srednia cena ofertowa spadta ponizej 4 tys. za metr. W Lodzi jest to
3980, a w Katowicach 3860 i jest to poziom cen z poczatku 2007 roku.

CENY TRANSAKCYJNE

e W wiekszosci najwiekszych miast nie wida¢ znaczacych spadkéw cen transakcyjnych.

e Sposrod siedmiu analizowanych miast jedynie w Lodzi obserwujemy istotng korekte.
Od poczatku roku ceny spadty tam o 8 proc.

e W Poznaniu ceny ofertowe s3 najbardziej zblizone do transakcyjnych.

e W Warszawie srednia powierzchnia nabywanego mieszkania zbliza si¢ do 60 m kw. W
pozostatych miastach jest to od 47 do 54 m kw.



KREDYTY HIPOTECZNE
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Oprocentowanie i marze kredytéow hipotecznych w PLN
Kredyt na kwotn 300 tys. zg, wkgad wgasny 25%

Bank Oprocentowanie Marza
Alior Bank 5,66% 0,90%
| NG Bank $1 Nski 5,71% 0,85%
DnB Nord 5,72% 1,00%,
BZ WBK 5,75% 0,99%
Citi Handlowy 5,76% 1,00%
Euro Bank 5,76% 1,00%
Credit Agricole 5,86% 1,10%
Nordea Bank 5,86% 1,10%
mBank 5,91% 1,20%
Multibank 5,91% 1,20%
Millennium 5,95% 1,19%
Bank BPH 5,96% 1,20%
Bank Pocztowy 6,01% 1,25%
BNP Paribas 6,05% 1,29%
Deutsche Bank PBC 6,06% 1,30%
Kredyt Bank 6,06% 1,30%
Raiffeisen Bank 6,06% 1,30%
Pekao 6,08% 1,49%
BGt 6,15% 1,30%
PKO Bank Polski 6,19% 1,43%
Pekao BH 6,26% 1,50%
Getin Bank 6,55% 1,84%
Polbank 6,56% 1,80%




BOS 6,65% 1,70%
Get Bank 6,70% 1,99%
tr-dgo: Raport Szybko. pl, Met rohouse Expander a
Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w EUR

Kredyt na kwotn 300 tys. zg, wkgad wdgasny 25%

Bank Oprocentowanie Marza
Credit Agricole 2,96% 1,60%
Nordea Bank 3,04% 1,50%
DnB Nord 3,14% 1,60%
Deutsche Bank PBC 3,35% 1,80%
Polbank 3,36% 1,80%
Kredyt Bank 3,45% 1,90%
Multibank 3,48% 2,00%
Raiffeisen Bank 3,49% 1,95%
mBank 3,54% 2,00%
BZ WBK 3,65% 2,15%
Alior Bank 3,89% 2,40%
PKO Bank Polski 4,31% 2,75%
BNP Paribas 4,58% 1,42%
BOS 4,95% 3,20%
Pekao 5,09% 3,50%
Getin Bank 6,25% 4,65%
tr - dgo: Raport Szybko. pl, Metrohouse Expander a

* Kredyt dwuwalutowy

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w CHF

Kredyt na kwotn 300 tys. z 49, wkgad wdgasny 25%

Bank Oprocentowanie Marza
Nordea Bank 3,26% 3,25%
PKO Bank Polski 7,35% 7,12%
tr-dgo: Raport Szybko.pl, Metrohouse Expander a
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CENY OFERTOWE

Wrzesie@® 2011 roku zapisze sifn przede .Miestetyrsewiklée m j ako
w niej tempamywd -w zwi Nzanych z budownictwem mieszkani

milion-w mieszka@® chodj N zrta bwa rwtydploaciez areoi dez idneizepi ec z e @
stabilnoSi sytuacji Oyciowej rodzin. Oczywisty wyda
akcent ami kampani i, mieszkani a i budownict wo powi nn
p ol iw iy ich programach wyborczych. Rzeczywi st oS j e stprogzamipel@ni e i nr
budownictwa mieszkani owego m:- wi sin ni ewiele | ub wc
postawiono na kr yzys aasmrmaszzeni e nim Pol ak: - w. Brak ©prograr
nieruc homo Sci |, za to strach przed pogorszeniem sytuacj.i
zakupowe.

Jak zachowagy sin ceny mieszka® z rynkTymvwaemmnego Ww
Oadnym z miast cena nie wzr os{a rdaiaweewszystkichomiastgce J o wi o w N

ceny ofertowe s p a @ § gunkt procentowyw ci Ngu ™M dirNoma.u i Opolu obni Uki
w Sopocie i Lublinie 1,4% . Jedynym miastem,w kt - rym wéredne8ncepazokeatjawa
bez zmian j est Gdvar@o#n.ot owal , Ue jmidswaochwy-ch pierwszej d:
wzglfidem liczby ludnoSci, Srednia cena ofertowa spad§
w Katowicach 3860 i jest to poziom cen z pooweNt ku 20!
jestwartauwagii 6 970 zgotych zaiomaczmapewandtattowgozi omu cen z k
2009 roku lub teU sifngaj Nc dalej wstecz z koG- -wki ro

Srednie ceny ofertowe mieszkan IX 2010- IX 2011

ROCLA RAKO ARSZAWA POZNA DA DYNIA OPO
Wr zesi 6 740 7 260 8 580 5 800 6 215 6 400 10 400
pa¥dzi e 6 760 7 200 8 500 5810 6 160 6 375 10 210
listopad 10 6 700 7 200 8 515 5775 6120 6 370 9 900
grudzi 6 740 7160 8 500 5820 6 145 6 390 10 000
styczi 6 670 7 120 8 450 5810 6 030 6 340 9 940
luty 11 6 520 7 100 8 320 5750 5940 6 270 9920

marzec 11 6 480 7130 8 280 5 650 5 860 6 220 10 370
kwieci 6 440 7 080 8 260 5610 5 840 6 200 10 340
maj 11 6 430 7 100 8 270 5620 5 850 6 220 10 420
czerwiec 11 6 340 7 080 8 240 5570 5825 6 200 10470
lipiec 11 6 355 7070 8 290 5 600 5 860 6 230 10 190
sierpi 6 360 7 020 8 230 5570 5800 6 210 10 152
wWr zesi e 6 300 6 970 8 200 5510 5800 6 200 10 010

tr-dgo: Raport Szybko. pl, Met rohouse i Expander a



Zmiany srednich cen ofertowych
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Srednie ceny ofertowe mieszkan VIIl 2010- VIIl 2011

OD B OR OPO B O O
wWr zesi 4272 5070 4 785 4 666 4 765 4 383 4 660 4100
pa¥fdzi e 4 340 5 069 4710 4570 4670 4 260 4 605 4 070
listopad 10 4 350 5135 4 680 4 505 4 620 4270 4 590 4 000
grudzi 4 405 5160 4720 4 440 4 630 4 350 4 600 3900
stycz( 4300 5100 4 760 4 480 4 560 4 290 4 450 3920
luty 11 4 280 5 040 4 600 4 460 4520 4 200 4 500 3900
marzec 11 4 200 5 000 4 565 4 500 4510 4 260 4 560 3 840
kwieci 4175 5000 4 550 4 480 4 500 4 290 4 550 3830
maj 11 4 096 5030 4 560 4 500 4 480 4 295 4 580 3 850
czerwiec 11 4125 5035 4 550 4 540 4 500 4 200 4570 3890
lipiec 11 4100 5070 4 560 4 530 4 490 4 250 4 525 3870
sierpi 4 020 5020 4 580 4 550 4 480 4 200 4530 3890
wr zeg 3980 4 950 4510 4 460 4 445 4120 4 520 3 860

tr.-dgo: zWkoplpMetrohdBse i Expander




Zmiany srednich cen ofertowych
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Struktura cenowa podazy
W Warszawiek upno mieszkania w cenie do 5 tysincy zgot
zasadzie niemoUl i we. Ni eco gatwiej jest w Krakow
moUna wr fncmoitd wwiboSei wyboru. W Gda®sku takich of
27, 8%. W Godzi , Lublinie, Szczecinie, Toruni u, C
w cenie od 4 do 5 tysincy za metr kwadratowy. W
wystawianychdosprzedalUy za 7 do 9 tysifAcy za metr. R-wni
dysponuj Nce takim budUetem najaybcd €% amaijtd Nmice
w tej cenie. Nietrudno tu r-wnieU o mieszkania znaczni
taGEsze ncY ZTJoysygich za metr.
34tys. 45tys. 56tys. 67tys. 7-8tys. 89tys. 910tys. 10611tys. 1112tys. pow.l12
WARSZAWA| 0,10% 0,12% 3,34% 13,61% | 23,66% | 24,17% | 16,65% 9,32% 3,91% 5,12%
KRAKD| 0,63% 4,07% 18,51% | 17,46% | 27,88% | 16,74% | 7,31% 2,86% 1,8% 2,67%
WROCJA 0,7% 7,1% 28,2% 36,7% 18,0% 5,6% 1,7% 1,5% 0,5% brak
GDAZS 25% 14,5% 37,6% 27,2% 9,1% 5,3% 2,9% 1,8% 3,0% brak
POZNA 85% 19,3% 35,1% 21,9% 8,6% 4,1% 1,2% 1,1% 0,2% brak

tr -

dgo:

zywleo plpMetrohdBse | Expander




do3tys. 34tys. 45tys. 56tys 6-7tys. 7-8tys.

gDbD{| 10,8% 35,7% 38,5% 10,8% 2,3% 1,9%
LUBLIN 0,4% 7,0% 37,4% 34,8% 16,1% 4,3%
SZCZECIN| 2,8% 23,2% 36,5% 28,2% 6,1% 3,3%
TORU| 25% 22,4% 36,6% 32,1% 5,5% 1,0%
OLSZTYN brak 15,7% 45,8% 32,5% 4,8% 1,2%
OPOLE brak 28,9% 57,9% 10,5% 2,6% brak

Bl AgYS| brak 19,5% 36,1% 39,0% 3,4% 2,0%
KATOWICE | 10,4% 43,1% 34,8% 6,0% 4,3% 1,3%

t

r -

dgo: zPkoplpMetrohdbse i Expander

Marta Kosinska
Ekspert Szybko.pl

marta.kosinska@szybko.pl
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CENY TRANSAKCYJNE

Poréwnanie cen ofertowych i transakcyjnych

Srednia
cena Srednia cena Réznica 4 . 4 . .
. . . Srednia cena Sredni metraz
. ofertowaz transakcyjnaz pomiedzy cena Zmiana w
Miasto . nabywanego nabywanego
okresu VII okresu VII transakcyjng a cenach trans. mieszkania mieszkania
2011 -1X 2011 -1X 2011 ofertowa
2011
Wr oc g 6338 5736 9,5% -0,5% 304 8¢ 54,3 m kw.
Kr ak 7020 6416 8,6% -0,2% 301 O0O¢ 47,2 m kw.
Warszawa 8240 7856 4,7% -0,4% 456 2( 58 m kw.
Pozn 5560 5428 2,4% -0,3% 284 5( 51,4 m kw.
Gd a E: 5820 5395 7,3% 1,3% 273 8( 51,3 m kw.
Gdynia 6213 5419 12,8% 0,5% 289 o0¢ 53,3 m kw.
G-d 4033 3805 5,7% -1,1% 186 O0C 48,5 m kw.

Ceny ofertowe na podstawie danych Szybko.pl, ceny transakcyjne na podstawie transakcji dokonanych przez Metrohouse &
Partnerzy i transakcjireal i zowanych pr zez knykxpander: Amalizbwanyaollres-Viv2011iX 2011.
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przypadku GgaEs kzaanbt cGwal i Smy ni ewielkie wzrosty
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r
akimi kol wiek czynni kami rynkowymi maj Ncymi wpdgyw na

ansakcjach na rynku wt -rnym pr zeprNcvaacchz omiye h wiwd ati
aczNcych waha® cen. W pinciu na siedem anali zowany
adki w stosunku do poprzednio analizowanego okresu.

spadkami cen obniUeniu uleggdga Srednia cena nabywali

zypuszczal, Ue j est to bardzi ej zwi Nzane z k omp

RozbieUnoSci ponrierdzoywyeénamitransakcyj nymi nadal naj
proc.). We Wrocgawiu dysproporcja ta wynosi 9,5 proc
Poznani u, gdzie r-Unica w cenach oczekiwanych przez

wynosi 2,4 proc.

Poza Godzi N i Krakowem we wszystkich analizowanych
mieszkania ma winfcej ni U 50 m kw. Na tym tle znaczNcog
sifi na zakup coraz winkszyzchSrleodknalei .s pWg edatwanmei ch ea
powi erzchnin 58 m kw. Jest t o zasguga <coraz cznSci
mieszka®& o powierzchniach, kt-re w ostatnich dw-ch
klient-w (80 m kw. i wifcej).

Srednia cena sprzedawanych mieszka® zamyka sin w zak:
wspomniana G-dF¥, gdzie Srednie ceny mieszka® mieszcz
Warszawa, gdzie Srednia cena ul eegjpa24pp@6nonemu zwi nksz
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Marcin Janczuk

Metrohouse & Partnerzy S.A.
mjanczuk@metrohouse.pl
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